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Einwohnerentwicklung
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() C-Stidte Augsburg Erlangen Freiburg e==Mainz ===Regensburg

Einwohner @ C-Stidte  Augsburg Erlangen Freiburg Mainz Regensburg
2011 203.543 269.402 104.312 214.234 201.002 136.352

2041 214.266 307.240 106.809 230.154 205.664 155.382
Veranderung 5,3% 14,0% 2,4% 7,4% 2,3% 14,0%

Quelle: RIWIS, ab 2018 Prognose 2
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SVP-Beschaftigte

150 »
o
S 145
'3' 140 Prognose der
S 135 Beschaftigten
é 130 geht von gleich-
< 175 bleibender
< .
E" 120 Entwicklung aus
@ 115
A
o 110
2
d 105
(V]

100

2010 2015 2020 2025 2030

() C-Stidte Augsburg Erlangen Freiburg e==Mainz ===Regensburg

SVP-Beschiftigte @ C-Stadte Augsburg  Erlangen Freiburg Mainz Regensburg

2010 93.710 125.605 82.656 103.877 101-666 99.251

2030 109.963 146.192 98.625 149.8386 111.514 140.112

Veranderung 17,3% 16,4% 19,3% 44,2% 9,7% 41,2%
Quelle: RIWIS, ab 2019 Prognose 3
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Pendlerverflechtungen Augsburg
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SVP-Beschaftigte nach Wirtschaftszweigen 2017
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Quelle: RIWIS
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Guter Gesamtscore fur Wohnen in Augsburg

»

Standortvergleich Wohnen A-Stadte [ ] B-Stadte [ C-Stadte [ ] D-Stadte [ | Landkreise Gesamtscore j
l l punktet mit
E
2
o
g’ . . . guten
-.-.--.—-—_—-—-—--_——_ E|nwertungen
Immobilienmarkt @ Erreichbarkeit @ Bevbdlkerung Angebot / Nachfrage @ Wirtschaft @ Finanzmarkt Im Segment
Risiko-Profil Wohnen 'Uﬁ{é}g}hp’b'e'h" j
Miete
Zins Baukosten
Verfiigbares c Score-Werte ausgewahlter Standorte
- rreichbarkeit
Einkommen
Standorte Score Angebot / Nachfrage GesamtscoreWohnen
2018 2017 2018 2017
BWS je Einwohnerwachstum Augsburg 7(60.89) 7(585) 8(36.54) 8(36.61)
Erwerbstitigen
Regensburg 6(49.19) 6 (48.88) 9 (40.85) 9(41.72)
Freiburg (Breisgau) 10(83.59) 10(87.22) 10(47.85) 10(49.79)
5(43.81) 5(39.24) 8(35.61) 8(36.8)
Arbeitslosenquote Anteil 25- Mainz 6(50.77) 6(50.79) 9(38.21) 9(38.56)
49 jahrige
Wohnungen Beschiftigte
je mit
Haushalt Hochschulabschluss
Ubernachtungen
pro Fertigungsiiberhang
Einwohner

Quelle: RIWIS, DISco (gemeinsames Projekt Bayern LB und bulwiengesa)
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() C-Stidte Augsburg Erlangen Freiburg e==Mainz ===Regensburg
Biirobeschiftigte @ C-Stidte Augsburg  Erlangen Freiburg Mainz Regensburg
2000 44.080 58.377 34.107 49.740 57.965 40.099
2017 51.055 68.008 50.343 66.166 66.420 53.367
Veranderung 15,8% 16,5% 47,6% 33,0% 14,6% 33,1%
Quelle: RIWIS 8
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Buiroflachenumsatz
120 ))
__100
£ - — Augsburger
< 80 —— Bliromarkt
£ unterstreicht
S 60 u die
S
2 0 Performance als
o .
= regionaler
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e C-Stidte ===@ B-Stidte Augsburg Erlangen
Freiburg  ===Mainz =—=Regensburg
Biirofl. (gm) @ C-Stiadte @ B-Stadte Augsburg Erlangen Freiburg Mainz Regensburg
2000 22.777 66.286 17.000 12.000 20.000 20.000 20.000
2018 25.705 93.029 29.000 16.000 42.000 32.000 38.000
Mittelwert 23.958 73.522 18.289  22.579 22.526 29.821 23.158
Quelle: RIWIS 9
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Spitzenmiete Buro City
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2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

e C-Stidte Augsburg Erlangen

Freiburg e==Mainz ===Regensburg

Miete (Euro/qm) @ C-Stadte Augsburg  Erlangen Freiburg Mainz Regensburg
2007 10,21 10,00 10,20 11,50 11,50 9,00

2018 12,91 13,00 13,70 16,20 13,90 13,00
Veranderung 26,4% 30,0% 34,3% 40,9% 20,9% 44,4%

Quelle: RIWIS
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Nettoanfangsrendite Buro zentrale Lagen
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() C-Stidte Augsburg Erlangen Freiburg e==Mainz ===Regensburg
Nettoanfangsrendite @ C-Stidte Augsburg Erlangen  Freiburg Mainz Regensburg
2000 6,5% 6,3% 6,3% 6,3% 6,4% 6,2%
2018 4,9% 4,5% 4,5% 4,0% 4,2% 4,5%
Veranderung -24,4% -28,6% -28,6% -36,5% -34,4% -27,4%
Quelle: RIWIS 11
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Buiroflachenleerstandsrate
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() C-Stidte Augsburg Erlangen Freiburg e==Mainz ===Regensburg

Leerstand @ C-Stidte  Augsburg Erlangen Freiburg Mainz Regensburg

2005 6,2% 6,6% 2,3% 1,6% 6,1% 7,7%

2018 4,6% 5,1% 1,1% 1,4% 3,0% 3,3%

Veranderung -25,2% -22,7% -52,2% -12,5% -50,8% -57,1%
Quelle: RIWIS 12
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Gesamtscore fiir Biiroinvestments im Mittelfeld

»

Augsburg
erreicht einen

A
- Scorewert von
.—------_-_—--- 7 Punkten*

Standortvergleich Biro AStadte [] B-Stadte [ C-Stadte [] D-Stadte | | Gesamtscore' L]

Scorewert

Immobilienmarkt @ Erreichbarkeit ® Bevolkerung Angebot / Nachfrage @ Wirtschaft @ Finanzmarkt

»

Die jeweiligen
Risiko-Profil Biiro Ciusier ] ] Risiko-Profil Biro Untergruppen | Werte der

ausgewahlten

City 2-Miete
Zins City

Indikatoren

City-
Finanzmarkt Immobilienmarkt Erwerbstatigen Rand

beeinflussen
die Rendite am
Standort

Gewerbesteuereinnahmen Anbindung

BWS je
Erwerbstitigen
max

Drawdown
Wirtschaft Erreichbarkeit

Arbeitslosenquote b Flughafenbewertung

Anteil

Wirtschaftsstruktur Biirobeschaftigte

Angebot /
Nachfrage

Bevolkerung

Leerstandsquote Pendlersaldo
Biroflichenbestand

Quelle: RIWIS, DISco (gemeinsames Projekt Bayern LB und bulwiengesa); * Scorepunkte von 1 bis 10 (je hoher, desto geringer das Investmentristiko)
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Stabile Gesamteinwertung flir den Handel

»

Nachfrageindi-

Standortvergleich Handel A-Stadte [ ] B-Stadte @ C-Stadte [ ] D-Stadte Gesamtscore j

F R

M A E katoren wirken
= B B R negativ auf den
- . . - . . = . [ R RN R R e p— Gesamtscore

Immobilienmarkt @ Erreichbarkeit @ Bevolkerung Angebot / Nachfrage @ Wirtschaft @ Finanzmarkt
Risiko-Profil Handel Untergruppen j

Spitzenmiete
la-lLage
Zins Anbindung

Score-Werte ausgewdhlter Standorte

Gewerbesteuerhebesatz OPNV
Standorte Score Angebot / Nachfrage GesamtscoreHandel
2018 2017 2018 2017
Augsburg 5(24.91) 5(24.45) 7(52.53) 7(51.22)
Verfigbares Einwohner Regensburg 9(62.61) 9 (60.56) 8(55.93) 8(55.01)
Einkommen _
Freiburg (Breisgau) 7(42.82) 7(41.29) 8(60.17) 8(59.29)
5(26.95) 5(26.99) 7 (49.16) 7(48.08)
Mainz 4(2352) 5(23.549) 7(54.2) 7(52.4)

Arbeitslosenquote Bevolkerungsentwicklung

Gastelbernachtungen Zentralitatskennziffer

Umsatzkennziffer

Quelle: RIWIS, DISco (gemeinsames Projekt Bayern LB und bulwiengesa)
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,Der lange Weg lohnt sich”

Mittelfeld
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TECHNOLEOGIE

ENTRUM

V4

bulwiengesa AG
Nymphenburger Stralle 5
80335 Miinchen

Telefon +49 89 232376-0
Fax +49 89 232376-76
info@bulwiengesa.de
www.bulwiengesa.de



