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Deutsche Hypo Immobilienklima nach Segmenten,
1/2008 - 5/2023
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Quelle: Deutsche Hypo; bulwiengesa AG
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Bautatigkeit in der Stadt Augsburg volatiler...

Bautatigkeit in der Stadt Augsburg
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mm Genehmigungen

Fertigstellungen pro 1.000 EW

Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik (31.12.2021)

= Stadt Augsburg:

@ Wert von ca. 3,8 Fertigstellungen pro
1.000 EW

= Lkr. Augsburg:

@ Wert von ca. 3,6 Fertigstellungen pro
1.000 EW

= Lkr. Aichach-Friedberg:

@ Wert von 3,9 Fertigstellungen pro
1.000 EW

Mittel- bis langfristiger Wohnraum-
bedarf bis 2035 in der Stadt Augsburg:

= Bautdtigkeit der letzten 5 Jahre:
@ 1.050 WE

= Jahrliche Bedarf der Stadt Augsburg
(Zuzug und Ersatzbedarf):
1.270 WE p.a. bis 2035
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.. als in den Landkreisen Augsburg und Aichach-Friedberg

Bautatigkeit im Lkr. Augsburg Bautatigkeit im Lkr. Aichach-Friedberg
1800 6 900 6
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1500 5 5
700
1200 4 600 4
500
900 3 3
400
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300 1 1
100
0 0 0 0
B Fertigstellungen B Fertigstellungen
s Genehmigungen s Genehmigungen
Fertigstellungen pro 1.000 EW Fertigstellungen pro 1.000 EW
Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik (31.12.2021) 5
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Rickgange der Kaufpreise werden moderat bleiben

L . Stadt Augsburg
Durchschnittliche ETW-Kaufpreise Stadt Augsburg Neubau:
3000 @ 6.500 Euro/gm
7000 Bestand:
@ 4.400 Euro/gm
6000
g 5000 Lkr. Augsburg
~
o Neubau:
o 4000 @ 5.000 Euro/gm
3000 Bestand:
@ 3.900 Euro/gm
2000
1000 Lkr. Aichach-
2011 2014 2017 2020 2023 2026 Friedberg
e \ eubau mittlere Lage Stadt Augsburg Neubau gute/sehr gute Lage Stadt Augsburg Neubau:
Bestand mittlere Lage Stadt Augsburg Bestand gute/sehr gute Lage Stadt Augsburg @ 5.200 Euro/gm
e o » » Neubau mittlere Lage LK Augsburg e Neubau mittlere Lage LK Aichach-Friedberg Bestand:
Bestand mittlere Lage LK Augsburg Bestand mittlere Lage LK Aichach-Friedberg @ 4.000 Euro/gm
Quelle: RIWIS (bulwiengesa AG) 6
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Antonsviertel erzielt hochste Angebotspreise (ETW Bestand)

im Jahr 2022

Eigentumswohnungen (Bestand) in der Stadt Augsburg
- Angebotskaufpreise 2022

Preisspannen in Euro/gm
I iber 6.000

[ 5.500 bis unter 6.000
[ 5.000 bis unter 5.500
[ 4.500 bis unter 5.000 Firnhaberau
[ unter 4.500

Hammerschmiede

Bérenkeller

Oberhausen

Pfersee

Hochfeld

Goggingen

Universitatsviertel

Haunstetten|-:Siebenbrunn

© bulwiengesa AG 2023
Datengrundlage: © Immobilien Scout GmbH
Kartengrundlage: © Amt fur Statistik u. Stadtforschung Augsburg

Spickel - Herrenbach
Hochzoll

»

rd. 2.850 Inserate
auf Immoscout24

Antonsviertel:
@ 6.300 Euro/gm

Bergheim:
@ 5.800 Euro/gm

»

@ Angebots-
kaufpreis Gber alle
Lagen,
Wohnflachen und
Ausstattung lag
2022 bei 4.900
Euro/gm
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Geringes Angebot inserierter ETWs (Bestand) in den
Landkreisen Augsburg und Aichach-Friedberg

Eigentumswohnungen (Bestand) in der Region Augsburg -
Angebotskaufpreise 2022 ))
Preisspannen in Euro/gm

Il ober 5.250 m
B 5.000 bis unter 5.250 Allmirgshofen

Eligau
[ 4.750 bis unter 5.000
4.500 bis unter 4.750
unter 4.500

Angebot sowie
Kaufpreise fir
Eigentums-
wohnungen in
den Landkreisen
von Nahe zur
Stadt Augsburg
bestimmt

Ehingen

Baar (Schwaben)

Kuhlenthal Westendorf
Thierhaupten

Pottmes

zu geringe Datenverfligbarkeit

Meitingen

Betorsdort Inchenhofen

Aindling

Emersacker Sidfal Hollenbach

Altenmiinster

Heretsried

Welden Gablingen Schiltberg

Bonstetten
Adelsried

Zusmarshausen

Horgau Sielenbach

Kutzenhausen Stadtbergen Y Griedoerg Adelzhausen

Diedorf

Dinkelscherben

Ustersbach Eurasburg
Schmellerforst,

Gessertshausen,

Fischach

Bobingen ¢ -
Langenngufiiach woviiko Mering Ange bOtS
Wehringen Gnigsbrunn k f . b II
Walkertéhofen GroBaitingen  Oberottmarshausen SchmiechenMBrChing au p reis uber alle
Mickhadsen Kignaitingen i La ge n’
Schwabmiinchen .
Mittelneufnach Scherstetten WO h nfl a C h e n u n d

Untermeitingen

Ausstattung lag
2022 bei 4.770
Euro/gm

Hiltenfingen
Klosterlechfeld

© bulwiengesa AG 2023
Datengrundlage: © Immobilien Scout GmbH
Kartengrundlage: © Bundesamt fiir Kartographie
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Mietwachstum weniger abhangig von
Finanzierungsbedingungen

Durchschnittliche Wohnungsmieten Stadt Augsburg

20
18
16
£
o 14
S~
2
s 12
L
10
8
6
2011 2014 2017 2020 2023 2026
s N eubau mittlere Lage Stadt Augsburg Neubau gute/sehr gute Lage Stadt Augsburg
Bestand mittlere Lage Stadt Augsburg Bestand gute/sehr gute Lage Stadt Augsburg
e o o » Neubau mittlere Lage LK Augsburg ew» Neubau mittlere Lage LK Aichach-Friedberg
Bestand mittlere Lage LK Augsburg Bestand mittlere Lage LK Aichach-Friedberg

Quelle: RIWIS (bulwiengesa AG)
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Stadt Augsburg
Neubau:

@ 13,30 Euro/gm
Bestand:

@ 11,60 Euro/gm

Lkr. Augsburg

Neubau:
@ 11,40 Euro/gm
Bestand:

@ 10,00 Euro/gm

Lkr. Aichach-
Friedberg

Neubau:

@ 11,50 Euro/gm
Bestand:
@ 10,10 Euro/gm
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Antonsviertel mit den hochsten Angebotsmieten im Bestand

Mietwohnungen (Bestand) in der Stadt Augsburg
- Angebotsmieten 2022

Preisspannen in Euro/gm

Il iber 12,50 ))

[ 12,00 bis unter 12,50

[ 11,50 bis unter 12,00 rd. 5.740 Inserate

] 11,00 bis unter 11,50 Fimhaberau auf Immoscout24
[ unter 11,00

Hammerschmiede

Bérenkeller ))

TOP 3
Stadtbezirke
Spickel - Herrenbach H OChfe I d :
Hochteld el ¢ 13,10 EUI“O/ am
Universitatsviertel AntOﬂSVierte|:

@ 13,00 Euro/gm
Innenstadt:

HHaunstetien’ Siebenbrunn @ 12,50 Euro/gm

© bulwiengesa AG 2023
Datengrundlage: © Immobilien Scout GmbH
Kartengrundlage: © Amt fir Statistik u. Stadtforschung Augsburg
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Nachbargemeinden um Augsburg mit dem hochsten
Mietniveau

Mietwohnungen in der Region Augsburg -
Angebotsmieten 2022

Preisspannen in Euro/qm ))
Il cber 11,00

I 10,00 bis unter 11,00 Aumar}msh'am

Ellgau
8 9,00 bis unter 10,00
8,00 bis unter 9,00
unter 8,00

zu geringe Datenverfligbarkeit

, Analog zu den
Ehingen .
e TN Kaufpreisen:

Thierhaupten

OJgem . ; Je dezentraler die
hetersdort Inchenhofen L d
Aindling Kiihbach age esto

glnstiger der

Mietpreis

Emersacker |y I'angweid[aYlech} Rehling

Hollenbach

Altenmiinster,
Welden

Heretsried

Gablingen Schiltberg

Bonstetten iting fAichach]

Ad% Cersthofen Obergriesbach
Zusmarshausen ﬂstet‘ten Py
NeusaB, Sielenbach

KutzeM ot Statbergen ))
Dinkelscherben ’ y \
- @ Angebotsmiete
Gessertshausen m@ .
L Uber alle Lagen,
v obingen o
Langenngufnach Kdnigsbru WOh nflaChen U nd
Walkert§’\|;9fl(e; Oberottmarshausen SChmie(ﬂe_n A u SSta tt un g I d g
Kleinaitingen Steindort 202 2 bei 9,80
Euro/gm

Horgau

Schwabmunchen (Graben)

Mittelneufnach Scherstetten
Untermeitingen
Hiltenfingen
: g osterlechfeld

© bulwiengesa AG 2023
Datengrundlage: © Immobilien Scout GmbH
Kartengrundlage: © Bundesamt fir Kartographie
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Burolagen der Stadt Augsburg

Sheridan Park

(c) OpenStreetMap CC-BY-SA, bulwiengesa AG 0 0.5 1 1.5 km

i bulwiengesa

»

Aktuell |asst
sich kein klarer
Entwicklungs-
Hotspot in
Augsburg
erkennen;

Pipeline
umfasst
Projekte im
Innovations-
park, Sheridan
Park, City und
sonstigen Lagen
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Burobeschaftigtenwachstum leicht uber C-Stadtmittel

130 Lkr.
S Augsb
T 175 ugsourg
N
= +21,7%
~ 120
x
S
< 115 )
= Lkr. Aichach-
£ 110 Friedberg
<
§ 105 + 13,0 %
o)
o
23 100
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
e ) C-Stidte Augsburg Erlangen
Freiburg  es==Mainz == Regensburg
Biirobeschiftigte @ C-Stadte Augsburg  Erlangen Freiburg Nirnberg Regensburg
2012 47.758 62.575 46.114 59.765 140.315 47.572
2022 52.657 69.829 56.362 70.893 152.037 55.640
Veranderung 10,3% 11,6% 22,2% 18,6% 8,4% 17,0%
Quelle: RIWIS 14
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Neuzugang bleibt auf hohem Niveau

Biuroflachenneuzugang Augsburg, 2013-2024* »

Vitale
Bautatigkeit im
sudl.
Stadtgebiet,

wie dem
Innovationspark
sowie dem
Universitats-
und
Messeumfeld

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

I Augsburg Mittel-C-Stadte Mittel-B-Stadte

Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit 15
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Nachfrage hat sich nach zwei schwachen Corona-Jahren
wieder etwas erholt

Buroflachenumsatz Augsburg, 2013-2022 »
120 .
Flachen-
100 ums?t;e |
bestatigen die
Position
w 380
o Augsburgs als
S 0 regional
£ bedeutender
3 Markt
=40 .
I B e
20 ] I l l I:I:I:I:Ii
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
B Augsburg Mittel-C-Stadte Mittel-B-Stadte
Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit 16
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Augsburg nach Miinchen teuerster Burostandort in BY

18
€ 17 »
S 16
5 In den
w15 .
> Burozentren
2 14
© - Augsburgs
g - notiert die
) Spitzenmiete
o 11 bei
g 10 el
Q
29 16,50
& 8
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Euro/gm
e () C-Stidte Augsburg Erlangen MF-GIF
Freiburg  e===Nilrnberg e===Regensburg
Miete (Euro/gm) @ C-Stadte Augsburg  Erlangen Freiburg Nirnberg Regensburg
2012 11,31 11,50 10,90 14,80 12,00 9,40
2022 14,32 18,00 15,50 16,50 17,00 15,50
Veranderung 26,6% 56,6% 42,2% 11,5% 41,7% 64,9%
Quelle: RIWIS 17
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Renditekompression findet vorzeitiges Ende

Renditeentwicklung in Augsburg, 2013-2022 »
10
Anstieg um 20
Basispunkte auf
8 3,8 % binnen
Jahresfrist
2022;
6
X
= 4 Deutliche
Korrekturen im
laufenden Jahr
2 ZuU erwarten
0

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

==\ ettoanfangsrendite Bliro zentrale Lagen (%)

Nettoanfangsrendite Bliro dezentrale Lagen (%)
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Raumliche Abgrenzung der Logistik- und Industrieregion

Augsburg

Donauworth

\
Schro benhausep‘

Wertingen B 301

Meitingen. |

Freising .

‘\ Son . F
Ichenhausen (5

\\_

‘Krumbach (Schwaben)

\
\llertissen
\

Sch\}vabm[]nchen / v

\
/ 5
I / !
\ /
1
1

B 300

I
: e >,f
B16-:. - (landsbergar Lech

\ ! < o \
3312\ ¢ Z Stims\j),/Bu/cm: 4
: /

() OpenStreetMa;\) CC-BY-SA,_buI\;viengesa AG- ~ 4

»

Logistikregion
(blau) entlang
der regionalen
Verkehrsachsen

»

Raumliche
Ausdehnung
nicht
deckungsgleich
mit der Region
A3,
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Flachenneuzugang zuletzt deutlich rucklaufig

Flachenneuzugang Region Augsburg »
100.000
Hochste
Neuzugange im
80.000 Logistiksegment
in der zweiten
Halfte der
60.000 2010er Jahre
g
»
40.000
Neuzugange
von insgesamt
20.000 hoher Volatilitat
gepragt;
I kontinuierlicher
0 Rickgang seit
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2019 / 2020
W Logistik Unternehmensimmobilien
Quelle: RIWIS 21
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Rucklaufige Flachenneuzugange limitieren Flachenumsatze

Flachenumsatz Region Augsburg »
140.000
Rund 70 % der
120.000 Flachenumsatze
entfielen
100.000 wahrend des
Betrachtungs—
80.000 zeitraums auf
£ groRflachige
O

Logistik

»

60.000

40.000

Rekordumsatz
20.000 e I im Jahr 2018
. N 1L L

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

W Logistik Unternehmensimmobilien

Quelle: RIWIS 22
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Konstant positive Mietentwicklung

Mietentwicklung in der Region Augsburg
8,00
7,50
7,00
6,50

£ 6,00 -
O
S 5,50

4,50

4,00

3,50
3,00

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Durchschnittsmiete
Hallenflachen
Durchschnittsmiete
Serviceflachen

e==Spitzenmiete
Hallenflachen
Spitzenmiete
Serviceflachen

Quelle: RIWIS

i bulwiengesa

Logistik- und
Industrieregion

Augsburg
(2022)

Hallenflachen:

- Spitze: 6,30
Euro/gm

- 04,80
Euro/gm

Serviceflachen

- Spitze: 7,60
Euro/gm

- @6,00
Euro/gm

23

Der Immobilienmarkt der Region A3 — Ist die Faktenlage besser als die Stimmung?

© 2023 bulwiengesa AG



i bulwiengesa

Preisfindung noch nicht abgeschlossen

Renditeentwicklung in Augsburg, 2013-2022 »
10,0
Noch
90 verhaltende
’ Korrekturen im
letzten Jahr
8,0
X 20 Faktoren fur
c ’
— Top-Objekte in
6,0 den.Top-
Regionen
derzeit beim 20
5,0 bis 22-fachen
4,0

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

===Spitzenrendite Logistik @ Rendite Logistik
Spitzenrendite Ul @ Rendite Ul
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Wirtschaftsimmobilien im Uberblick

Nutzermarkt Investmentmarkt
2022 Ausblick  Ausblick 2022 Ausblick  Ausblick
2023 2024 - 2023 2024 -
2026 2026
Biiro
Hotel
Logistik l" I‘ l‘ I"
Ul Lager* I‘
Ul Produktion*
Ul Gewerbeparks* il i 1
Ul Transformation*
81 stark unterdurchschnittlich unterdurchschnittlich " durchschnittlich iiberdurchschnittlich [ i stark iberdurchschnittlich

Quelle: bulwiengesa AG; Friihjahrsgutachten der Immobilienwirtschaft 2023

* Ul: Unternehmensimmobilien 55
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Noch Fragen? Kontaktieren Sle uns gerne unter
rohr@bulw1engesa de & hahn@bulw1engesa de

‘l%
|\

N bulwiengesa bulwiengesa AG

Nymphenburger StraRBe 5
80335 Miinchen

Telefon +49 89 232376-0
Fax +49 89 232376-76
info@bulwiengesa.de
www.bulwiengesa.de




