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Immobilienklima mit optimistischer Stimmung im Juni

Sie sind Immobilien-

Deutsche Hypo Immobilienklimaindex . .
Experte/-in und mochten

180 teilnehmen?
160 Gerne nehmen wir Sie als
Panel-Experte/-in auf.
140
120 lhre Ansprechpartnerin:
Frau Laura Hahn
«~ 100 .
g hahn@bulwiengesa.de
3 80
£
60 Anmeldung:
40
20
0
2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024
—Bliro Handel Hotel Logistik =—=Wohnen
Quelle: https://www.deutsche-hypo-immobilienklima.de/ 2
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Der Wohnimmobilienmarkt der Region Augsburg
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Genehmigungen steigen entgegen dem bayernweiten Riickgang

Bautitigkeit in der Stadt Augsburg " @ Wertvon ca. 3,7 Fertigstellungen

1.800 6 pro 1.000 EW
e _’ | | . = Anzahl genehmigter WE 2023: 1.707
— Uber dem langjihrigen @ von 1.300
R N e R — Baugenehmigungen von knapp unter
30 MFH-Projekten im Jahr 2023
900 - ¥ 3
' Mittel- bis langfristiger Wohnraum-
o0 e bedarf bis 2040 in der Stadt Augsburg:
o - = Bautatigkeit der letzten 5 Jahre:
@ 1.040 WE
0 . = Jahrlicher Bedarf der Stadt Augsburg

(Zusatz und Ersatzbedarf):

ca. 1.460 WE p.a. bis 2040

s Fertigstellungen - Auf lange Sicht weiterhin
angespannte Wohnungsmarkt—
situation in Augsburg

Genehmigungen

Fertigstellungen pro 1.000 EW

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik; *vorlaufiges Ergebnis 2023 (Stand: 14.05.2024) 4
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Genehmigungsrickgange in den Landkreisen Augsburg und

Aichach-Friedberg

Bautatigkeit im Lkr. Augsburg

Bautatigkeit im Lkr. Aichach-Friedberg

1.800 6 900 6
800
1.500 —— 5 5
700 ——
1.200 ra P 4 600 EpE EN = - -4
500 —
900 —— — - 3 3
400 —
600 - 2 300 - 2
200 =
300 - 1 1
100 =
0 0 0 0
CI N I I IS I I S I N > X O o S O O A AV
DAY DD YYDV VY AD DAY Y Y D QY D QY QY
A S S S S I S S S S g O S S S S S S S S S
B Fertigstellungen B Fertigstellungen
Genehmigungen Genehmigungen
Fertigstellungen pro 1.000 EW Fertigstellungen pro 1.000 EW
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik; *vorlaufiges Ergebnis 2023 (Stand: 14.05.2024) 5
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Preisriickgange im Bestand am deutlichsten

Durchschnittliche ETW-Kaufpreise Region Augsburg Stadt Augsburg

Neubau:
@ 6.450 Euro/gm

Bestand:

@ 4.200 Euro/gm

Lkr. Augsburg

Neubau:

@ 4.900 Euro/gm

Bestand:

@ 3.750 Euro/gm

1.000 Lkr. Aichach-
2013 2016 2019 2022 2025 2028 Friedberg
e \ eubau mittlere Lage Stadt Augsburg Neubau gute/sehr gute Lage Stadt Augsburg Neubau:
Bestand mittlere Lage Stadt Augsburg Bestand gute/sehr gute Lage Stadt Augsburg @ 5.100 Euro/gm
e o o » Neubau mittlere Lage LK Augsburg e Neubau mittlere Lage LK Aichach-Friedberg Bestand:
Bestand mittlere Lage LK Augsburg Bestand mittlere Lage LK Aichach-Friedberg @ 3.800 Euro/gqm
Quelle: RIWIS (bulwiengesa AG) 6
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Angebotskaufpreise Eigentumswohnungen (Bestand) -

Jahr 2022 vs. 2023

Anzahl Inserate: 2.846

Eigentumswohnungen (Bestand) in der Stadt Augsburg
- Angebotskaufpreise 2022

Preisspannen in Euro/gm
Bl iber 6.000

[ 5.500 bis unter 6.000
™1 5.000 bis unter 5.500
[ 4.500 bis unter 5.000 Firnhaberau
] unter 4.500

Hammerschmiede

Barenkeller

Spickel - Herrenbach
Hochzoll
Hochfeld

Universitatsviertel

Haunstetten|-'Siebenbrunn

© bulwiengesa AG 2023
Datengrundlage: © Immobilien Scout GmbH
Kartengrundlage: © Amt fiir Statistik u. Stadtforschung Augsburg

Anzahl Inserate: 4.851

Eigentumswohnungen (Bestand) in der Stadt Augsburg
- Angebotskaufpreise 2023

Preisspannen in Euro/gm
Il (ber 5.000

Il 4.500 bis unter 5.000
I 4.000 bis unter 4.500
.~ unter 4.000 Firnhaberau

Hammerschmiede

Bérenkeller;

HaunstettenESiebenbrunn)

© bulwiengesa AG 2024
Datengrundlage: © Immobilien Scout GmbH
Kartengrundlage: © Amt fiir Statistik u. Stadtforschung Augsburg
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Angebotskaufpreise Eigentumswohnungen (Bestand) -

Jahr 2022 vs. 2023

Anzahl Inserate: 582

Eigentumswohnungen (Bestand) in der Region Augsburg -
Angebotskaufpreise 2022

Preisspannen in Euro/gm

B iber 5.250 m
I 5.000 bis unter 5.250 AHm’:j:)nshofen

Eligau
I 4.750 bis unter 5.000
4.500 bis unter 4.750
unter 4.500
zu geringe Datenverfiigbarkeit

Ehingen

Baar (Schwaben)

Kiihlgnthal Westendorf Péttmes

Thierhaupten

Meitingen

Rty Inchenhofen

Aindling

Emersacker Hollenbach

AltenmUnster Heretsried
Welden

Gablingen Schiltberg

Bonstetten
Adelsried

Zusmarshausen j
Horgau Sielenbach

Kutzenhausen Adelzhausen

Diedorf

Dinkelscherben
Ustersbach Eurasburg

Schmellerforst

Kissing

Gessertshausen

Fischach

Bobingen

Langenngufiiach Mering

f

Walkertshofen
‘Mickhausen

2

Mittelneufnach

Wehringen Konigsbrunn

GroBaitingen Oberottmarshausen Schmiechen!

Kleinaitingen

Schwabmiinchen (Graben)

Scherstetten

Untermeitingen

Hiltenfingen
Klosterlechfeld

© bulwiengesa AG 2023
Datengrundlage: © Immobilien Scout GmbH
Kartengrundlage: © Bundesamt fur Kartographie

Anzahl Inserate: 911

Eigentumswohnungen in der Region Augsburg -
Angebotskaufpreise 2023

Preisspannen in Euro/gm
B iber 4.250

Il 4.000 bis unter 4.250 Almagnsticien | ¢ 8
B 3.750 bis unter 4.000
0 3.500 bis unter 3.750

unter 3.500 Kahienthal | Westendort - riiqrhapten

Ehingen
Baar.(Schwaben)

Péttmes!

zu geringe Datenverfugbarkeit

etersaor Inchenhofen

Todtenweis'

Biberbach

fangweidla¥lech] Rehling

Kuhbach

Aindling

Hollenbach

Altenminster, Heretsried
Welden
Bonstetten

Gablingen Schiltberg

fAichach]

nGelsriedy Gersthofen Obergriesbach

Zusmarshausen: Aystetten
Sielenbach
[Neusas) Dasing

Kutzenhausen e friedoerg) Adelzhausen

Dinkelscherben]

Ustersbach

Eurasburg
Schmellerforst

Gessertshausen

Fischach

Langenneufnach!

Merching

Walkeftshofen Oberottmarshausen
Mickhausen Schmiechen
Kleinaitingen Steindorf.

Mittelneufnach
oslerlschleld

Langerringen

© bulwiengesa AG 2024
Datengrundlage: © Immobilien Scout GmbH
Kartengrundlage: © Bundesamt fiir Kartographie

8

Der Immobilienmarkt der Region A3 — Status quo, Herausforderungen und Perspektiven

© 2024 bulwiengesa AG



i bulwiengesa

Verlagerung der Nachfrage aus dem ETW-Segment

- : : Stadt Augsb
Durchschnittliche Wohnungsmieten Region Augsburg adt Augsburg
Neubau:
20,00 @ 14,00 Euro/gm
18,00 Bestand:

@ 12,00 Euro/gm

Lkr. Augsburg

Neubau:
@ 11,80 Euro/gm
Bestand:
’ @ 10,50 Euro/gm
8,00 .
R~
6,00 Lkr. Aichach-
2013 2016 2019 2022 2025 2028 Friedberg
_ Neubau:
emmms N eubau mittlere Lage Stadt Augsburg Neubau gute/sehr gute Lage Stadt Augsburg
Bestand mittlere Lage Stadt Augsburg Bestand gute/sehr gute Lage Stadt Augsburg @ 11,90 Euro/gm
e o o « Neubau mittlere Lage LK Augsburg e» Neubau mittlere Lage LK Aichach-Friedberg Bestand:
Bestand mittlere Lage LK Augsburg Bestand mittlere Lage LK Aichach-Friedberg @ 10,60 Euro/gqm
Quelle: RIWIS (bulwiengesa AG) 9
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Angebotsmieten Mietwohnungen (Bestand) -

Jahr 2022 vs. 2023

Anzahl Inserate: 5.740

Mietwohnungen (Bestand) in der Stadt Augsburg
- Angebotsmieten 2022

Preisspannen in Euro/gm
I iber 12,50

[ 12,00 bis unter 12,50
[ 11,50 bis unter 12,00
[ 11,00 bis unter 11,50
[ unter 11,00

Firnhaberau

Hammerschmiede

Bérenkeller

Oberhausen

Innenstadt]

i
Antonsviertel Spickel - Herrenbach

MeshiEt Hochzoll
Goggingen

Universitatsviertel

Haunstetten -/ Siebenbrunn
© bulwiengesa AG 2023

Datengrundlage: © Immobilien Scout GmbH
Kartengrundlage: © Amt fir Statistik u. Stadtforschung Augsburg

Anzahl Inserate: 5.949

Mietwohnungen (Bestand) in der Stadt Augsburg
- Angebotsmieten 2023

Preisspannen in Euro/gm

Bl ober 12,5

B 12,0 bis unter 12,5

B 11,5 bis unter 12,0

[ unter 11,5 Fimnhaberau

/
/ [HaunstettentSiebenbrunn}

© bulwiengesa AG 2024
Datengrundlage: © Immobilien Scout GmbH
Kartengrundlage: © Amt fir Statistik u. Stadtforschung Augsburg
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Angebotsmieten Mietwohnungen (

Jahr 2022 vs. 2023

Anzahl Inserate: 820

Mietwohnungen in der Region Augsburg -
Angebotsmieten 2022

Preisspannen in Euro/gm

I cber 11,00 m
B 10,00 bis unter 11,00 Allmatrgshofen

Ellgau
[ 9,00 bis unter 10,00
8,00 bis unter 9,00
unter 8,00
zu geringe Datenverfugbarkeit

Efiingen

Kuhlenthal Wgtendorf
Thierhaupten

Meitingen

Petersdorf

Inchenhofen
Biberbach Aindling iisach

Langweid[aYLech] Rehling Hollenbach

Emersacker

Altenmunster.

Heretsried

Gablingen Schiltberg

Welden
Bonstetten m fAichach]
Adelﬂ Gersthofen Obergriesbach
Zusmarshausen ﬁstenen g
Horgau (NEusan) Sielenbach

Kutzenhausen Stadibergen fricdberg Adelzhalisen

Dinkelscherben ; \
Ustersbach

Gessertshausen

:
Langenngufnach mEﬂi@

Wehriﬁﬁen Konigsbrunn)

Walkertshofen GroBaitingen M @berottmarshausen’ Schmiechen
‘Mickhausen ~~f

Kleinaitingen Steindorf
Schwabmtnchen)
Mittelneufnach Scherstetten Cben
Untermeitingen

Hiltenfingen
' = osterlechfeld

© bulwiengesa AG 2023
Datengrundlage: © Immobilien Scout GmbH
Kartengrundlage: © Bundesamt fir Kartographie

ylt bulwiengesa

Bestand) -

Anzahl Inserate: 1.034

Mietwohnungen in der Region Augsburg -
Angebotsmieten 2023

Preisspannen in Euro/gm
Il iber 11,0

I 10,5 bis unter 11,0 Allmannsfofen
[ 10,0 bis unter 10,5
I 9,5 bis unter 10,0

Ellgau]

Ehingen

unter 9,5 Kuhlenthal - Westendorf -
W [hierhaupten
zu geringe Datenverfligbarkeit Veitingen

el rsdort Inchenhofen

‘Aindling|

Biberbach

Kuhbach

Emersacker angweidlaiUech] Rehling Hollenbach
T

Altenmunster;

Heretsried

Gablingen 3 Schiltberg
fhichach]

Gersthofen Obergriesbach

Welden
Bonstetten|

Zusmarshausen ‘“

Horgau ’ [Neusan) Sielenbach
Dasing]

Kutzenhausen Sdiaien Friedoerg Adelzhausen

(Dinkelscherben)

Ustersbach

Eurasburg
Schmellerforst,
Gessertshausen

Langenneufhach

Merching

Walkertshofen Oberottmarshausen
Mickhausen ) Schiiechen
Kleinaitingen Steindorf

Mittelneufnach
Untermeitingen

Hiteafi= oster\echfeld

© bulwiengesa AG 2024
Datengrundlage: © Immobilien Scout GmbH
Kartengrundlage: © Bundesamt fiir Kartographie
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Chancen auf schnelle Erholung im Wohnsegment am grofiten,
aber Herausforderungen bleiben, vor allem im Bestand

Marktumfeld

Marktchancen
-! y ®
=  Homeoffice bleibt -

- . "’ GROPYUS ™ ¢ |
Serielles, modulares mpia

pauen 10kera O npaiwan
| alwa nouse
— Anbietermarkt und

Akzeptanz wachst (;1 SEMODU

— Typenbaugeneh-
migung ist geplant

— Speckgirtel und
Zweite-Reihe-Standorte -'\‘“\
um die Stadte
gewinnen weiter

= ESG bleibt
— Holzbau wachst =  Monetdre Anreize
— Kitas, Schulen, Senior- — Sonder-AfA
Living und Mixed-Use Wohnungsbau
als eigene Assetklassen — Zahlreiche

Fordermitteltopfe

=  Wohnungsmangel

bleibt /1 =  Weniger Regulierung
— Ungleichgewichte zw. - T = = = (geplant)
Stadt und Land sowie — Verzicht auf B-Plane
24 [REEIShE — Bis 2026 Genehmi-
— Ruckgang der Zahl der gungsfiktion

Sozialwohnungen ist

— Gebadudetyp E
Hauptproblem e

Quelle: bulwiengesa 12
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Schwache Konjunktur hemmt Buiroflachennachfrage

Buroflachenumsatz Augsburg, 2013-2023

i bulwiengesa

»

50 Flachenumsatz
45 bleibt unter dem
Niveu der ersten
40 beiden Pandemie-
jahre
35
. L]
o 30
L N
=
£ 25 »
2 20 Schwache
1 Konjunktur, das
Thema
10 Homeoffice und
kiinftiger Flachen-
2 bedarf driicken
0 auf das Umsatz-
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 ergebnis
mm Augsburg Mittel-C-Stadte
Quelle: RIWIS (bulwiengesa AG) 14
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Kurzfristig hohes Neubauvolumen zu erwarten

60

50

40

30

Tsd. gm MF-GIF

20

10

Quelle: RIWIS (bulwiengesa AG)

Biiroflichenneuzugang Augsburg, 2013-2025*

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

mm Augsburg Mittel-C-Stadte Mittel-B-Sta dte

i bulwiengesa

»

Rund 55 Tsd. gm
Bliroflachen-
neuzugang im
laufenden Jahr zu
erwarten

»

Mittelfristig
dirfte sich die
Fertigstellungs-
pipeline deutlich
ausdiinnen

15
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Steigende Mieten konnen Kapitalwerte nicht stabilisieren

2.500

Biiromieten Kapitalwerte Top-Objekte

5.000
4.500

€

g 4.000

5

“

Z 3.500

2 :

= S 3.000

© 5

."q_-)’ Ll

S

C

g

.‘é’_

(9]

2.000

1.500
9,00
5 > O D DO RN D
N D Y QW QY 1.000
B AT AT AT T AT T Ay T @Y
e () C-Stadte Augsburg Erlangen
Freiburg  ess==Nirnberg ess==Regensburg mmm Augsburg
Quelle: RIWIS (bulwiengesa AG) 16
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Bedarf an Buiros weiterhin gegeben, aber...

Marktumfeld

* Anforderungsprofil an
Biiros dandert sich

— War for Talents
— Neue Bilirokonzepte

* ESG ist nicht mehr
wegzudenken

— Bestimmendes Thema
im Investmentmarkt

— Zunehmende Ren-
ditespreizung zwischen
Core und Non-Core

* Hohe Baukosten
* Liquiditat ist Trumpf

— Fir Projektentwickler
und Investoren

Quelle: bulwiengesa

Marktzahlen

* Leerstand steigt/
Untervermietungen
nehmen zu

* Mieter und Vermieter
wieder auf Augenhohe

* Zentrale Lagen im Fokus,
hier steigen die Mieten \=

* Bei dezentralen Lagen
entscheidet die
Mikrolage

* Mittelfristig riicklaufiger
Neubau

* Renditen steigen,
Preisdruck v.a. auf
Objekte mit Mangeln
(Pot. Stranded Assets)

17

Der Immobilienmarkt der Region A3 — Status quo, Herausforderungen und Perspektiven

© 2024 bulwiengesa AG



~ I bulwiengesa
W~ - | g B

—

v

T [ > L

E

- | -—
! 3
'\ I » < T e !

D.er Markt fiir Einzelhandelsimmoblien

b 1 S
{ |
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Einzelhandelsmieten sind schon langer unter Druck

140,00 30,00
130,00
25,00
120,00
20,00
110,00
(]
&
- 100,00 — 15,00
<
i
&
2 90,00
= 10,00
80,00
5,00
70,00 —
60,00 0,00
(o)) o —l o (49} < LN (o) N~ (e 0] (©)] o —l o o™
o —i i — i i i i i i i o N (o] (o]
o O o o o o o o
N (@ N N (@\} N N N (@ N N N N N N
= ]A-Lage B-Stadte 1A-Lage C-Stadte 1A-Lage Augsburg
Stadtteillagen B-Stadte Stadtteillagen C-Stadte = = Stadtteillagen Augsburg

Quelle: RIWIS (bulwiengesa AG)

Miete Stadtteillagen - - - -

»

Top-Lagen
verzeichnen
schon seit 2018
sinkende
Mietniveaus,
Stadtteillagen
dagegen vglw.
stabil

Augsburgs 1A-
Lage mit -27%
gegeniber dem
Peak 2016/17

i bulwiengesa
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Der Wandel im Handel geht weiter

Marktumfeld

FlachengrofRen

— GroRflachige Konzepte
weiterhin rucklaufig

— Vielfach Anpassung der

FlachengroRen
— Mehr Mixed-Use

Lageverschiebung
— Konzentration auf Top-
Lagen

— Nebenlagen eher mit
steigendem Leerstand

Marktauftritt

— Flagshipstores als
Anreiz fir Besuch

— Neue Konzepte und
Services

Quelle: bulwiengesa

Marktzahlen
* Vermietungsvolumen

— Mode wieder
starkster Mieter
— Periodischer Bedarf

weiter auf dem
Vormarsch

FlachengrofRen

— Flachen bis 250 gm
am starksten
nachgefragt

* Frequenzen
— Steigende
Frequenzen in
Innenstadtlagen

i bulwiengesa
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Noch Fragen? Kontaktieren Sie mich gerne unter:
rohr@bulwiengesa.de

) bulwiengesa bulwiengesa AG

Nymphenburger StraRRe 5
80335 Miinchen

Telefon +49 89 232376-0
Fax +49 89 232376-76
info@bulwiengesa.de
www.bulwiengesa.de




